méstska ¢ast Praha 14
Pinéni finanéniho planu zdafiované Einnosti za rok 2022
vis. KE
FP schvaleny  FP po 4. dpravé 5:?::': g:zt:v

Vynosy

Prondjem bytowych prostor 60 000 60 000 60 456
Prongjem nebytovych prostor 20 400 20 400 21326
Prondjem pozemk( 3140 3140 3230
Prodej bytovych domi a bytowych jednotek 95716 280 825 282579
Prodej pozemka 0 84 421 84 764
Uroky z GEtd zdafiované ginnosti 650 1740 1679
Ostatni vynosy 3690 8 540 8312
Celkem 183 596 459 066 462 346
Néklady

Velké opravy DBF a nebytoviich objektl 7180 9539 9 664
Malé opravy a (drzba 28 350 28 350 30273
Nékiady na SVJ 2100 2100 2481
Revize a ostatni sluzby 9000 9000 901
Odména za spraws (SMP14, a. 5.) 12 438 13085 13076
Spotfeba materidlu a energie 1820 1820 1136
Prawni a ekonomicke sluzby 2250 2550 2207
Qstatni naklady 1700 2975 2776
Celkem 64 838 69429 70 684
Hospodarsky vysiedek pred zdan&nim 118 758 389 637 391 662
Predpis pfedbéiné DPPO za rok 2022 71442
Hospodarsky vysledek po zdanéni {dle dcetnictvi) 320 220

Prevod finanCnich prostiedkt do rozpottu hlavni

ginnosti

105000,00 370717,00 37071700
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Piiloha &.7

% pinéni
2022/FP
po 4, UFP
100,76%
104,54%
102,87%
100,62%
10041%
96,45%
97,33%
100,71%

101.31%
106,78%
118,14%
100,79%
99,85%
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93,31%
101,81%

100,52%

100,00%

Hospodatsky vysledek zdaiiované ¢innosti méstské &asti Praha 14 pfed zdanénim 2a rok 2022 &ini 391.662 tis. K&.

Stav finandnich prostfedkl na Gétech ZC &inil k 1. 1. 2022 cca 60,2 mil. K&.
Stav finanénich prostiedk( na Gdtech ZC &inil k 31. 12. 2022 cca 38,1 mil. K&,

Stav finanénich prostfedki na Gtech hiawni Einnosti &inil k 1. 1. 2022 cca 537.4 mil. KE.
Stav finanénich prostfedkd na Gtech hiavni Einnosti &inll k 31. 12. 2022 cca 798,5 mil. KE.

V Praze dne 22. 5. 2023

Zpracoval: Ing. Milan Spryst, vedouci ORES



Komentaf k pinéni finanéniho planu zdarfiované cinnosti
méstské casti Praha 14 za rok 2022

v tis. K¢
Vynosy: skuteény % plnéni
stav 2022/FP
po 4. upravé
Prondjem bytovych prostor 60.456 100,76 %
Jedna se o trzby z prondjmu byt a ubytoven. PInéni odpovida predikci.
Prondjem nebytovych prostor 21.326 104,54 %

Jedna se o triby z pronajmG nebytovych prostor a garaii, které jsou ve spravé SMP 14, a. s, a
o triby z pronadjmG nebytovych prostor a garaii, které spravuje pfimo MC Praha 14. Vys§i
plnéni vynost na této poloice FP je mj. ovliivnéno nové uzavienymi smlouvami na prondjem
skladl od 1. 2. 2022.

Prondjem pozemki 3.230 102,87 %

Jedna se o triby z pronajmQ pozemkl (zahradky, hrobova mista, reklamni plochy), které jsou
ve spravé MC Praha 14. Pinéni je v souladu se splatnosti ndjemnich smluv.

Prodej bytovych domu 282.579 100,62 %

Na této poloice jsou soustiedény vynosy z prodeje bytovych jednotek a domil ve vlastnictvi
hl. m. Prahy, které jsou ve svéfené spravé MC Praha 14.

V hodnoceném obdobi doslo k pfevodu (resp. zapisu nového vlastnika do KN) 27 bytovych
jednotek v rdmci doprivatizace, 9 bytovych jednotek v ramci elektronické drazby dobrovolné
a k pfevodu bytovych domi v ul. RoneSova 1133 - 1135 Bytovému druZstvu Ronesova 1133,
1134, 1135.

Prodej pozemki 84.764 100,41 %

Jednd se o vynosy z prodanych pozemki v souvislosti s prodejem 27 bytovych jednotek
v ramci doprivatizace, o vynosy z prodanych pozemkl(s v souvislosti s prodejem 9 bytovych
jednotek vramci elektronické draiby dobrovolné, o vynosy zprodanych pozemkd
v souvislosti s prodejem bytovych domu v ul. RoneSova 1133 — 1135 a déle o vynos z prodeje
¢i smény pozemk( 6 subjektim (bytovym druistvim, SVJ ¢i fyzickym osobam) a rovnéz o
vynos z pfevodu pozemk( parc. & 782/29 a parc. €. 782/30, vie k. U. Hloubétin, obec Praha,
na zékladé uzaviené ramcové smlouvy o sméné nemovitosti, &j.: 0268/2022/05M/1090 se
spoleénosti CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.0.



Uroky z Gétd zdarované Einnosti 1.679 96,49%
Bezhotovostni platebni styk v ramci zdafiované ¢innosti probihd na dvou béinych Gctech, z
nich jednim disponuje SMP14, a. s. Disponibilni penéZni prostiedky jsou uloZeny na béznych
bankovnich aétech zdanované €innosti.

PInéni polozky je zavislé na wydi penéinich prostfedkii deponovanych na téchto béZnych
Uttech a na vysi drokové sazby. Vy&3i plnéni souvisi s vyraznym zvySenim referenéni Grokoveé
sazby, a tedy i ristem uroceni vklada.

Ostatni vynosy 8312 97,33%
Na této poloice byly za sledované obdobi Gétovany vynosy z vécnych bfemen, vynosy
z inzerce v &asopisu Ctrnactka, poplatky z prodleni, néklady fizeni, pfedpis pojistného pinéni,
mj. v souvislosti s pojistnou udalosti spocivajici v poskozeni parketové podiahy v KD Kyje,
mimoradné vynosy souvisejici s druZstevni privatizaci RoneSova 1133 - 1135 (zména 6 NS
z doby uréité na dobu neuréitou) a vynos z postoupenych pohleddvek vé. mimofadného
vynosu v souvislosti s realizaci VSFL na prondjem dvou bytl za podminky odkoupeni
pohiedavek, pfitem? tyto pohleddvky byly odprodany za vysoutéienou kupni cenu.

Vynosy za rok 2022 dosdhly vy$e 462.346 tis. K&, tj. 100,71 % upraveného FP.

Naklady:
Velké opravy DBF a nebytovych objekti 9.664 101,31%

VO €. 1 ,Oprava povrchovych naslapnych a termo i hydroizolacnich vrstev konstrukei
balkénli”- planované finanéni pinéni u této opravy bylo pfekroéeno z divodd vainé havarie u
jednoho z balkdnu — teras v Bobkové ulici, kde se pfi opravach zdvada spodivajici v zatékani
vody do bytovych jednotek rozsifila na sousedni balkén, a rozsah opravy se tak znainé
rozsitil a prodraiil.

VO ¢. 2 ,Vyména zamk( a kovani u dvefi v prijezdech z podzemnich garazi“ - tato oprava
byla v celém rozsahu zrealizovéna, finanéni limit byl dodrzen.

VO €. 3 ,Malovani spoleénych prostor objektt bytovych domi ve spravé SMP 14, a.s.” -
oprava byla v celém rozsahu zrealizovana, finanéni limit byl dodrien.

VO &. 4 ,Geodetické zaméreni a pasportizace objektu bytovych domi, aktualizace stavajicich
pasportizaci” - oprava byla v celém rozsahu zrealizovana, finanéni plnéni odpovida planu.

VO & 6 ,Oprava vytahu a vytahové 3achty, Bobkova 748 a Bryksova 758" byla piné
zrealizovana, pfidélend ¢astka byla prekrodena o 46 tis. K&, a to z divodl dodani draZsi
soudastky do fidici jednotky oproti planu.

VO ¢. 7 ,Oprava vytahu a Sachty, Bryksova 741" byla v celém rozsahu zrealizovana, finanéni
limit byl dodrzen.

VO &. 8 ,Oprava vytahu a Sachty, Bobkova 737" oprava byla v celém rozsahu zrealizovéana,
finanéni limit byl dodrien.

VO <. 9 ,Oprava vytahu a Sachty, Maiakova 744" oprava byla v celém rozsahu zrealizovana,
financni limit byl dodrzen.



VO &. 10 ,Oprava a vyména segmentd orientaéniho systému Polikliniky Parnik” — planované
stavebni prace v objektu byly v celém rozsahu zrealizovény, jejich finanéni néro¢nost viak
znatné prekrotila plivodni pfedpoklad, a to z divodu zdraieni viech vstupl a z divodu
neotekavanych vicepraci.

VO & 12 ,Oprava dlaiby a hydroizolaci na 2 schodistich v ubytovné Broumarska” byla
zrealizovéna v planovaném rozsahu a v pldnované cené.

VO & 13 ,Oprava parketové podlahy a stavebni price zabranujici vzniku daléi havarie v KD
Kyje“- vynaloiené néklady souvisely mj. sprovedenymi stavebnimi pracemi, jez maji
zabrénit vzniku daléi havérie v KD Kyje (tedy nad rédmec havarijni opravy). Skute¢né naklady
nepfekrofily rozpoctovanou vysi.

VO & 14 ,Oprava parkovidté Metujska 907“ byla v celém planovaném rozsahu zrealizovéna,
finanéni pinéni odpovida planu.

Planovana VO &. 15 ,Oprava dvefi a vstupniho portalu Bfi Vencliki 1070, 1071" byla nakonec
vzhledem k povaze stavebnich praci preklasifikovana jako investitni akce (rekonstrukce
budovy), byla tedy hrazena zrozpottu MC Praha 14. Skuteénd finanéni narognost akce

korespondovala s predpokladem.

Planované Skute&né
¢. B B niklady dle naklady
vo: FiEAmSGYO UFP 2022 2022
v tis. K¢ v tis. K¢
1 Oprava p?vrchovy.tch nadlapnych a termo i hydroizolafnich vrstev 750 922
konstrukci balkont
2. |Vyména zamkd a kovani u dvefi v prichodech z podzemnich gardii 328 327
3 Malovéani spoleénych prostor objektd bytovych doml ve spravé 2979 2778
SMP 14, a. s.
Geodetické zaméfeni a pasportizace objektl bytovych domd,
4, . L o 375 375
aktualizace stévajicich pasportizaci
5 Oprava podkladni konstrukce a hydro i termo izolaénich vrstev 0 0
" | ploché stfechy objektu Metujska 907
6. | Oprava vytahu a vytahové 3achty Bobkova 748 a Bryksova 758 480 526
7. | Oprava vytahu a vytahové Sachty Bryksova 741 364 360
8. | Oprava vytahu a vytahové $achty Bobkova 737 364 360
9. | Oprava vytahu a vytahové 3achty Marnidkova 744 364 360
10. | Oprava a vyména segmentil orientaéniho systému Polikliniky Parnik 850 1340
11. | Oprava interiérl v pFizemi Polikliniky Parnik pro nového ndjemnika 0 0
Oprava dlaiby a hydroizolaci na 2 schodidtich v ubytovné
12. Broumarska 238 238
Oprava parketové podlahy a stavebni prace zabradiujici vzniku dalsi
13. havarie v KD Kyje 2055 2036
14. | Oprava parkovidté Metujska 907 545 542
Oprava dveii a vstupniho portélu Bfi Venclik(
15. 1070,1071 47 0
CELKEM NAKLADY ZA VELKE OPRAVY 9539 9 664




Malé opravy a udriba 30.273 106,78 %

Malé opravy se realizovaly svelkou mirou opatrnosti sohledem na omezeny objem
finanénich prostiedkd. Velmi rizikovym faktorem pro plnéni této polozky byl skokovy rist
cen stavebnich praci a materiald. To zasadné ovlivnilo rozsah provedenych oprav. Pfestoie
byly provedeny pouze nezbytné opravy dané technickym stavem spravovaného fondu, dosio
vzhledem k razantnimu néristu cen k pfecerpani planované vyse nakladu.

SKUTECNE
. UFP 2022 NAKLADY
MAEE OPRAVY vtis. Ké 2022
v tis. K&
Vymény a opravy ZT| (zdravotechnické instalace) 800 0
Servis tepelné techniky 500 500
Malovani spoletnych prostor objektd 500 500
Opravy a vymény kuchynskych linek 1200 1200
Opravy a servis oken 3 500 3980
Opravy a vymény zafizovacich pfedmétl {elektro a plyn) 2100 2100
Drobné stavebni opravy a femesiné prace 750 1890
Stavebni opravy a opravy vodoinstalacnich rozvodi 4 000 4150
Opravy ve vyménikovych stanicich tepla a TUV 4 500 4 500
Opravy plochych stiech 3 000 3 200
Opravy topeni a topnych systému 2500 2920
Stavebni opravy interiér( po vyménach uzivateld 2 550 2572
Opravy exteriérd a konstrukei spjatych s objekty 2200 2 650
Drobné opravy a tdriba hrbitova, ostatni opravy 250 111
CELKEM 28 350 30273
Naklady na SV) 2,481 118,14%

Na této poloice finanéniho planu je zahrnuto zuctovani prispévku do fondu oprav na vrub
nakladd u bytd MC Praha 14 a podilu na spole¢nych ¢astech domd s privatizovanymi byty v
objektech s SVJ. Jedna se mj. o naklady na b&zné opravy a udribu, revize a opravy zavad
zjisténych revizemi, néklady na spravu domu, pojistné, odmény ¢lenGm statutarnich organt
SVJ.

Vysi nékladil na SVJ neni moiné z vétdi &asti ovlivnit, nebot vychdzi z plant oprav
jednotlivych SVJ schvélenych na shromaidéni vliastniki.

Revize a ostatni sluiby 9.071 100,79 %

Vétsina Cerpanych nakladi vyplyvala z uzavienych smluv. Tyto revize a odborné prohlidky
byly provedeny dle zakonnych a stanovenych terminu.

Odmeéna za spravu 13.076 99,85 %

Jedna se o odménu spravni firmy SMP 14, a. s., kterd je uréena piikazni smlouvou a méni se v
zdvislosti na velikosti spravované plochy bytového a nebytového fondu. Fakticky tedy
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Zerpani odpovidd predikci. Kromé béiné mésitni odmény za sprévu bytového a Casti
nebytového fondu MC Praha 14 byla vyfakturovéna odména souvisejici se zajisténim
doprivatizace bytovych jednotek oprdvnénym ndjemclim a se zajiSténim druZstevni
privatizace nemovitosti RoneSova 1133 - 1135.

Spotfeba materidlu a energie 1.136 62,42%
Na této poloice se eviduji naklady na spotfebu materidlu, vybaveni ubytoven, naklady na
spotiebu tepla, teplé vody a elektrické energie ve volnych prostorach a ubytovnach a dale
naklady na srazkové vody.

Pravni a ekonomické sluzby 2.207 86,55%

Na tuto polozku FP byly G¢tovany naklady na pravni a danové sluzby, kolky, poplatky soudu
na Zaloby, naklady vznikié v souvislosti s exekuénim vyklizenim bytd, naklady na zamecnika,
zajisténi ndhradniho ubytovani, stéhovani a uskladnéni véci. Déle zde byly U¢tovany poplatky
SIPO (soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva), poplatky za vypisy z KN a postovné za dopisy
zasilané najemnikdam.

PInéni za rok 2022 odpovidalo potiebé realizace pravnich sluZeb, jejichZ rozsah souvisel mj.
s doprivatizaci bytovych jednotek a zejména s pfipravou a realizaci privatizace bytovych
domui v ramci druistevniho bydieni.

Ostatni naklady 2776 93,31%

Na této poloice byly ve sledovaném obdobi vykdzany naklady za zpracovani a tisk inzerce
v &asopise Ctrnactka, bankovni poplatky, odpisy postoupenych nedobytnych pohledavek,
néklady za spravu hrobovych mist vé. drobnych oprav, tvorba a zuctovani opravnych polozek
k pohledavkam po lh(té splatnosti, alikvotni ¢ast pojistného na Zivelni pojiSténi nemovitého
majetku i movitych véci.

Naklady za rok 2022 dosahly vyse 70.684 tis. K¢, tj. 101,81 % upraveného FP.

Hospodiafsky vysledek zdafované &innosti MC Praha 14 pfed zdan&nim za
rok 2022 ¢ini 391.662 tis. Kc.

Ve sledovaném obdobi byly pfevedeny penéini prostifedky ze zdariované é&innosti do
rozpoctu hlavni ¢innosti ve vysi 370.717 tis. K¢, tj. 100 % UFP po 4. upravé FP. Pfevedené
penéini prostiedky zahrnovaly pfijmy realizované z prodeje 26 bytovych jednotek v ramci
doprivatizace a z prodeje 8 bytovych jednotek v ramci elektronické draiby dobrovolné, dale
pfijem z pfevodu pozemk( parc. €. 782/29 a parc. &. 782/30, v3e k. 0. Hloubé&tin, obec Praha,
na z2akladé uzaviené ramcové smlouvy 0 sméné nemovitosti, ¢j.: 0268/2022/05M/1090 se
spole¢nosti CENTRAL GROUP 70. investitni s.r.o. a pfijem z pfevodu pozemku parc. &. 17,
jehoi soudasti je budova s €. p. 1133, pozemku parc. €. 16, jehoZ souéasti je budova s & p.
1134, a pozemku parc. €. 15, jehoZ soudasti je budova s ¢. p. 1135, vie k. 4. Cerny Most, obec
Praha, na zdkladé kupni smlouvy uzaviené dne 16. 9. 2022 mezi méstskou ¢asti Praha 14
(prodavajici) a Bytovym druZstverm Rone3ova 1133, 1134, 1135 (kupujici).



V Praze dne 22. 5. 2023

Zpracoval: Ing. Milan Sprys!
vedouci ORES



