Vynosy

Pronajem bytovych prostor

Pronajem nebytovych prostor

Pronajem pozemkU

Prodej bytovych domd a bytovych jednotek
Prodej pozemk

Uroky z G&td zdariované &innosti

Ostatni vynosy

Celkem

Naklady
Velké opravy DBF a nebytovych objekt

Malé opravy a udrzba

Naklady na SVJ

Revize a ostatni sluzby

Odména za spravu (SMP14, a. s.)
Spotfeba materialu a energie
Pravni a ekonomické sluzby
Ostatni naklady

Celkem

Hospodaisky vysledek pied zdanénim
Predpis predbézné DPPO MC Praha 14 za rok 2025
Hospodaisky vysledek po zdanéni (die ucetnictvi)

Prevod finanénich prostredkl) ze zdariované Cinnosti
do rozpodtu hlavni &innosti

méstska Cast Praha 14
PInéni finanéniho planu zdanované &innosti za rok 2025

v tis. K&

FP schvalenj UFP po 3. UFP

65 000
27 100
3995
11974
17 185
770
2750
128 774

25955
39 500
2200
14 500
15 650
1215
2300

8 400
109 720

19 054

40 000,00

65 000
27100
3995
28 378
26 945
770
1350
163 538

35012
39 500
3050
13 400
16 110
1215
2550
14 250
125 087

28 451

48 000,00

skuteény stav
zarok 2025

66 198
28 796
4075
36 252
27 034
751
1825
164 931

34 765
36 694
3055
10 811
14 284
1558
2959
14 028
118 154

46 777

7533
39244

48 000,00

% plnéni
2025/FP schv.

101,84%
106,26%
102,00%
302,76%
157,31%

97,53%

66,36%
128,08%

133,94%
92,90%
138,86%
74,56%
91,27%
128,23%
128,65%
167,00%
107,69%

245,60%

120,00%

Hospodaisky vysledek zdafiované éinnosti méstské ¢asti Praha 14 pied zdanénim za rok 2025 &ini

46.777 tis. Ké.

Stav finan&nich prostredkd na G&tech ZC &inil k 1. 1. 2025 cca 18,4 mil. K&.

Stav finan&nich prostredkd na G&tech ZC &inil k 31. 12. 2025 cca 29,2 mil. K&.

Stav finanénich prostfedkd na uétech hlavni cinnosti ¢inil k 1. 1. 2025 cca 626,6 mil. K&.
Stav finanénich prostfedkd na Uétech hlavni Cinnosti ¢inil k 31. 12. 2025 cca 547,3 mil. K&.

V Praze dne 27. 5. 2026
Zpracoval: Ing. Milan Sprys|, vedouci ORES

Piiloha ¢.7

% plnéni

2025/FP

po 3. UFP
101,84%
106,26%
102,00%
127,75%
100,33%
97,53%
135,19%
107,42%

99,29%
92,90%
100,16%
80,68%
88,67%
128,23%
116,04%
98,44%
94,46%

164,41%

100,00%



KomentaF k pInéni finanéniho planu zdafiované éinnosti MC Praha 14

za rok 2025
v tis. K¢
skuteény % plnéni

Vynosy: stav.  2025/FP

po 3. UFp
Prondjem bytovych prostor 66.198 101,84 %
Jedna se o trzby z pronajmu bytl a ubytoven spravovanych SMP 14, a. s.
Prondjem nebytovych prostor 28.796 106,26 %

Jedna se o trzby z pronajmU nebytovych prostor a garazi, které jsou ve spravé SMP 14, a.s.,a o
trzby z pronajmu nebytovych prostor a garazi, které spravuje pfimo MC Praha 14.

Pronajem pozemku 4.075 102,00 %

Jedna se o trzby z pronajmu pozemkl (zahradky, hrobova mista, reklamni plochy), které jsou ve
spravé MC Praha 14. PInéni je v souladu se splatnosti ndjemnich smluv.

Prodej bytovych domu 36.252 127,75 %

Na této polozce FP jsou evidovany vynosy z prodeje bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m.
Prahy, které jsou ve svéiené spravé MC Praha 14.

Vynosy zahrnuji trzby z realizovaného prodeje 2 bytovych jednotek v rdmci elektronické drazby
dobrovolné, ktera fakticky probéhla 21. 11. 2024, avsak k pfevodu bytovych jednotek (zapis do
KN) doslo az vroce 2025. Dale jsou na této poloice FP promitnuty vynosy z realizovaného
prodeje 1 nebytového prostoru v ramci elektronické drazby dobrovolné, ktera fakticky probéhla
27. 8. 2025, vynosy z realizovaného prodeje 1 bytové jednotky v ramci elektronické drazby
dobrovolné, kterd fakticky probéhla 24. 9. 2025 a vynos z realizovaného prodeje 1 bytové
jednotky v réamci elektronické drazby dobrovolné, ktera fakticky probéhla 3. 12. 2025.

PInéni této vynosové polozky FP je oproti pldnu vyrazné vy$si, nebot prosincova drazba bytové
jednotky nebyla zahrnuta v UFP, jelikoZ dopfedu nebylo v dobé 3. UFP ziejmé, zda se podafi
bytovou jednotku vydrazit, resp. zda bude zapis do KN proveden jesté v roce 2025.

Prodej pozemku 27.034 100,33 %

Na této polozce FP jsou evidovany vynosy z prodeje pozemkd, které jsou ve svéfené spravé MC
Praha 14. Ve sledovaném obdobi byly na pfredmeétnou polozku FP zalU¢tovany vynosy z prodeje
pozemkl 7 subjektlim (SVJ, s.r.o., a.s.), vynosy z prodanych pozemkd v souvislosti s prodejem
(pfevodem) 4 bytovych jednotek a 1 nebytového prostoru vramci elektronické drazby
dobrovolné a vynos v souvislosti s realizovanou sménou pozemkUl se spolecnosti Landia — Kyje
s.r.o., kdy ve prospéch vynosu zdanované ¢innosti byla zU¢tovana hodnota ziskanych pozemkd,
avsak snizena o dan z pfidané hodnoty, kterou musela MC Praha 14 pfiznat a odvést z hodnoty
ni sménovaného pozemku.



Uroky z G¢th zdariované &innosti 751 97,53 %
Bezhotovostni platebni styk v ramci zdafiované cCinnosti probihd na dvou béznych Uctech,
z nichz jednim disponuje SMP 14, a. s. Ke zhodnoceni volnych penéznich prostfedkd slouZi
meési¢ni depozita.
PInéni polozky zavisi na vysi penéznich prostfedkd deponovanych na téchto Gctech a na vysi
Urokovych sazeb.

Ostatni vynosy 1.825 135,19%

PInéni této polozky FP je v ¢ase nerovhomérné. Ve sledovaném obdobi zde byly soustredény
mésiéni vynosy z inzerce v ¢asopisu Ctrnactka, smluvni pokuty, Groky z prodleni a naklady Fizeni,
vynhosy z véchych bfemen, vynosy z pojistnych plnéni, drobné vynosy za kopirovani a prodej
zboZi (informacni kanceldr). PInéni vynos( na této polozce FP je oproti predikci vyssi, coZ je
ovlivnéno predevsim vyssimi vynosy z vécnych bfemen oproti planu a pfijatym pojistnym
plnénim z pojistnych uddlosti, které nebylo rozpoétovano (pojistné plnéni v dlsledku havarie

vody v nebytovém prostoru v ul. nam. Plk. Vicka €. p. 695 a v dusledku vodovodni skody
v bytové jednotce bytového domu v ul. Bryksova €. p. 756).

Vynosy za rok 2025 dosahly vySe 164.931 tis. K¢, tj. 107,42 % upraveného FP.

Naklady:
Velké opravy DBF a nebytovych objekti 34.765 99,29 %

Rozsah provadénych velkych oprav ve sledovaném obdobi byl ovlivnén terminem schvaleni FP
na rok 2025.

VO &. 1 ,0prava povrchovych naslapnych a termo i hydroizolaénich vrstev konstrukci balkont” -
opravy konstrukei balkonl zahrnovaly demontaz stavajicich poskozenych vrstev izolaci, montaz
novych, vyménu dlazeb a zabezpeceni proti zatékani do bytovych prostor. Tyto opravy byly ve
sledovaném obdobi provedeny v ul. Manakova ¢. p. 751, BJ ¢. 10, 11, Manakova ¢. p. 752, BJ ¢.
10, 11, Manakova ¢. p. 754, BJ €. 9, nam. Plk. VIcka ¢. p. 685, BJ ¢. 13, Bobkova ¢. p. 739,BJ ¢. 5 a
Manakova ¢. p. 753, BJ ¢. 13, 14.

VO ¢. 2 ,Malovani spoleénych prostor objektl bytovych domU ve spravé SMP14“ — jednalo se o
periodickou vymalbu spoleénych prostor bytovych domd. Vymalba byla realizovana v bytovych
domech v ul. Kardasovska ¢. p. 753-756.

VO ¢. 3,4 a 5 ,Vyména lezatych rozvodu vody” - jednalo se o vyménu lezatych rozvodd vody v
havarijnim stavu. Prace byly provedeny v objektech v ul. Manakova ¢. p. 743-746, Bobkova ¢&. p.
747-749, Bobkova ¢. p. 736—739, Bryksova ¢. p. 740-742, Manakova ¢. p. 751-754 a Bobkova ¢.
p. 755.

VO ¢. 6 ,Oprava vyménikové stanice” — jednalo se o opravu vyménikové stanice tepla,
nefunkénich armatur a doplnéni izolaci. Oprava byla realizovana v ulici Bobkova €. p. 738.

VO ¢. 7 ,Oprava vestibul( u bytovych domi” — jednalo se o opravu vestibull a dlazby pfistupu
do bytovych domU. Oprava byla provadéna v objektech v ulici Kardasovska ¢. p. 753-756.



VO ¢. 8 ,Vyména technologie rozvodovych skfini” — byla planovana vyména technologie
rozvodovych skfini v patrech Polikliniky Parnik v ul. Generala Janouska ¢. p. 902. PoloZzka opravy
nebyla realizovana. V ramci 3. UFP byl schvélen navrh na prevod finanénich prostfedk( z FP do
rozpoétu hlavni &innosti MC Praha 14 na financovani investiéni akce ,Poliklinika Parnik —
vyména fealovych stropl — SMP 14, a. s.”.

VO ¢. 9 ,Vyména zasobnik( TUV a cerpadel” - predmétem akce byla vyména zasobnikd teplé
uzitkové vody a obeéhovych cerpadel v objektu Polikliniky Parnik v ul. Generala Janouska ¢. p.
902. Cilem bylo zajisténi spolehlivého provozu a zlepSeni energetické Gcinnosti systému
pripravy TUV.

VO ¢. 10 ,,Vymeéna podlah v bytovych domech” — v ramci realizace akce byla provedena vyména
stavajici PVC krytiny za novou s vyssi odolnosti proti opotfebeni a snadnou Udrzbou. Prace
probehly v bytovych domech v ulici Manakova ¢. p. 743-746.

VO ¢ 11 ,Vyména stavajici elektroinstalace” — predmétem akce byla vyména stavajici
elektroinstalace v objektu v ul. Talinska ¢. p. 1312 (restaurace U Rybnika).

VO & 12 ,Cisténi potrubi“ — jednalo se o &isténi topné soustavy v bytovém domé v ul.
Kardasovska ¢. p. 670, v ubytovné Sadska ¢. p. 530, v Poliklinice Parnik a v bytovych domech
v ul. Kardasovska ¢. p. 753-756.

VO ¢. 13 ,Oprava hydroizolaci v gardzich” - méla za cil zamezit zatékdni do stavebnich
konstrukci a odstranit poskozeni po stavajicim zateéeni. Oprava byla provedena ve vnitrobloku
E (Kucerova ¢. p. 799 a €. p. 770) a vnitrobloku A (Bryksova ¢. p. 728).

VO ¢&. 14 — ,Opravy kuchyniskych linek v bytovych jednotkach ubytovny Broumarska ¢. p. 1610 a
¢. p. 25” — ve sledovaném obdobi byla realizovana vymeéna kuchyriskych linek v bytech ¢. 1, 2, 3,
5, 13 ubytovny Broumarska ¢. p. 1610 a v bytech ¢. 17, 20 a 21 ubytovny Broumarska ¢. p. 25.

VO &. 15 — ,Oprava socialnich zafizeni v bytovych jednotkach ubytovny Broumarska ¢. p. 1610 a
¢. p. 25 — oprava byla provedena v bytovych jednotkach €. 7, 8, 9 a 12 ubytovny Broumarska ¢.
p. 1610 a v bytovych jednotkach ¢. 18 a 19 ubytovny Broumarska ¢. p. 25. V téchto BJ byly
provedeny kompletni opravy podlahové hydroizolace, slinutych obklad( a dlazeb, vodoinstalace
a odpadl, a to sejmutim stavajicich obkladd a dlazeb, vyménou poskozené nefunkéni
hydroizolace za novou, opravou plastovych rozvodd studené vody, TUV a odpadu, montazi
novych obklad( a dlazeb a vyménou kuchyriské linky.

VO ¢. 16 — ,,Vymény vodomér( 32 ks SV + 32 ks TUV v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25“
— vyména pomeérovych odeditacich méridel pro méreni spotieby SV a TUV byla realizovdna
v listopadu 2025,

VO &. 17 — ,Vyména kotll v¢. technologie kotelny v ubytovné Broumarska ¢p. 1610“ — oprava
spocivala ve vyméné technologie kotelny demontdZi stavajicich dvou plynovych kotld vé.
navazujicich zafizeni a dodavkou a montazi novych dvou plynovych kotld Baxi Platinum+ v¢.
technologie v totoZzném rozsahu. Soucasti opravy byla oprava prostor kotelny, tj. hydroizolace,
slinutych obklad( a dlazeb, vodoinstalace, odpad( a elektroinstalace.



VO ¢. 18 — ,Vyména zamkl a dvefniho kovani v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25“ — byla
realizovana vymeéna cylindrickych zamkl a dvefnich kovani spolu s vytvofenim systému
generalniho klice v objektech Broumarska ¢. p. 1610 a ¢. p. 25.

VO ¢. 19 — ,,0Oprava vstupniho portalu v ubytovné Broumarska ¢p. 1610“ — jednalo se o opravu
vstupniho portalu bytové jednotky ¢. 7.

VO ¢. 20 — ,Oprava natérl pohledové obvodové zdi objektu Broumarska ¢p. 1610“ — oprava
povrchu obvodové zdi véetné obnoveni natéru do vyse |. NP objektu Broumarska ¢p. 1610 byla
dokoncéena v listopadu 2025.

VO ¢. 21 - ,Oprava stfechy objektu Pilska €. p. 9" — oprava zahrnovala kompletni vyménu stfesni
krytiny, bednéni, klempitskych prvkl a stfesnich oken, likvidaci staré krytiny, stfesnich oken i
bednéni, jejich odvoz, ekologickou likvidaci, stavbu leseni.

Pfehled velkych oprav dle FP 2025

P'*’;‘;";’;i :;';':d" Skuteéné naklady
&.VO: Piedmét VO , za rok 2025
(po 3. UFP) o
Vtis. K& v tis. K¢

1. |Oprava povrchovych naslapnych a termo i hydroizolaénich vrstev konstrukei balkont 6 100,00 6 014,00
2. |Malovani spolecnych prostor objekt( bytovych domu ve spravé SMP14 3183,00 3130,00
3. |Vyména lezatych rozvodi vody 2 400,00 2434,00
4. |Vymeéna lezatych rozvodt vody 2 400,00 2453,00
5. |Vyména lezatych rozvodi vody 1800,00 1847,00
6. |Oprava vyménikové stanice 480,00 480,00
7. |Oprava vestibuld u bytovych domd 800,00 731,00
8. [Vyména technologie rozvodovych skrini 0,00 0,00
9. |Vymeéna zasobnik( TUV, Cerpadel 1030,00 817,00
10. |Vyména podiah v bytovych domech 1400,00 1475,00
11. |Vyména stdvajici elektroinstalace 250,00 221,00
12. |Citéni potrubi 1640,00 1640,00
13. |Oprava hydroizolaci v garazich 1000,00 995,00
14. |Opravy kuchynskych linek v bytovych jednotkdch ubytovny Broumarska &p. 1610 a &p. 25 225,00 225,00
15. |Oprava socidlnich zafizeni v bytovych jednotkdch ubytovny Broumarska €p. 1610 a &p. 25 1357,00 1357,00
16. |Vymény vodomerl 32 ks SV + 32 ks TUV v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25 249,00 249,00
17. |Vyména kotld v¢. technologie kotelny v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 982,00 982,00
18. |Vyména zémka a dverniho kovani v ubytovné Broumarskd ¢p. 1610 a ¢p. 25 200,00 200,00
19. |Oprava vstupniho portalu v ubytovné Broumarska p. 1610 92,00 92,00
20. |Oprava natér( pohledové obvodové zdi objektu Broumarska cp. 1610 237,00 236,00
21. |Oprava strechy objektu Pilska £.p. 9 9187,00 9187,00
VELKE OPRAVY CELKEM 35 012,00 34 765,00




Malé opravy a tdrzba 36.694 92,90 %

Jednalo se prevainé o béiné opravy a béZznou Udrzbu. Naklady na malé opravy a Udrzbu
bytovych i nebytovych prostor zahrnovaly pfedevsim drobné opravy jednotlivych bytd,
spolecnych prostor a okoli budov. Tyto prace zahrnuji nezbytné opravy vyplyvajici z aktualniho
technického stavu objektl.

’ FP 2025 rok 2025

MALE OPRAVY v tis. K¢ v tis. KC

Servis tepelné techniky 1200 1370
Malovani spole¢nych prostor objekti 2 400 480
Opravy a vymény kuchynskych linek 3550 1380
Opravy a servis oken 4200 3215
Opravy a vymény zafizovacich pfedméta (elektro a plyn) 3200 1240
Drobné stavebni opravy a femeslné prace 2 300 9643
Stavebni opravy a opravy vodoinstala¢nich rozvodd 4 000 5039
Opravy ve vyménikovych stanicich tepla a TUV 4 800 2 800
Opravy plochych stiech 3800 1100
Opravy topeni a topnych systému 2500 1590
Stavebni opravy interiért po vyménach uzivatell 3800 5680
Opravy exteriérl a konstrukci spjatych s objekty 3250 3150
Drobné opravy a udriba hrbitova, ostatni drobné opravy a udrzba 500 7
CELKEM 39 500 36 694
Naklady na SVIJ 3.055 100,16 %

Na této polozce FP jsou zahrnuty naklady na béiné opravy a Udrzbu, na revize a opravy zavad
Zjisténych revizemi, na spravu domu, pojistné, odmény clenlim statutarnich organ( SVJ a BD, to
vie U bytl ve svéfené spravé méstské casti Praha 14, které jsou v objektech SVJ a dale u byt
v BD, v nichZz ma méstska ¢ast Praha 14 druzstevni podil. Vysi nakladd nebylo mozné z vétsi ¢asti
ovlivnit, nebot vychazi z rozpoétovych planl jednotlivych SVJ a BD schvélenych na shromazdéni
vlastnikUl, resp. ¢lenské schlzi druzstva.

Revize a ostatni sluzby 10.811 80,68 %

Planované naklady na revize vychazely z kazdoroéniho objemu opakovanych kontrol a
predpokladané potfeby nutnych vymén. V roce 2025 probéhlo nékolik periodickych revizi
soucasné, vcéetné kontrol hromosvodl, elektroinstalaci, plynovych zafizeni, vytah( a
inspekénich revizi. Vétsina ¢erpanych nakladd ve sledovaném obdobi vyplyvala z uzavienych
smluv. Tyto revize a odborné prohlidky byly provedeny dle zédkonnych a stanovenych termina.
Skuteéné cerpani nakladové polozky bylo oproti UFP nizsi zejména z ddvodu mensiho rozsahu
realizace mimofadnych Uklidd, nez bylo predpokladano.

Odména za spravu 14.284 88,67 %

Jedna se o odmeénu spravni firmy SMP 14, a. s., ktera je uréena pfikazni smlouvou a méni se v
zavislosti na velikosti spravované plochy nebytového fondu a poctu spravovanych bytovych



jednotek bytového fondu. K nizsimu cerpani doslo v souvislosti s do¢asnym omezenim rozsahu
¢innosti poskytovanych dle Pfikazni smlouvy ¢&j. 0516/2020/SMP14/1170 a jejich dodatku.

Spotieba materialu a energie 1.558 128,23 %
Na této polozce FP se eviduji naklady na spotfebu materidlu, vybaveni ubytoven, naklady na
spotfebu tepla, teplé vody a elektrické energie ve volnych prostorach a ubytovnach a dale
naklady na srazkové vody. Pfekrodeni planovanych naklad( bylo zplsobeno zejména vyssi
cenou a spotfebou energii oproti pfedpokladu pFi sestaveni rozpoctu a zvysenymi provoznimi
naklady ubytoven.

Pravni a ekonomické sluzby 2.959 116,04 %
Na této poloZce FP jsou rozpocétovany a Uctovany naklady na pravni a danové sluzby, na
znalecké posudky, kolky, poplatky soudu na zZaloby, naklady vzniklé v souvislosti s exekuénim
vyklizenim bytd, naklady na zamednika, zajisténi ndhradniho ubytovani, stéhovani a uskladnéni
véci. Dale jsou zde Ucétovany poplatky SIPO (soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva), poplatky
za vypisy z KN a postovné za dopisy zasilané najemnikdm.

Pfrekroceni planovanych nakladld bylo zplUsobeno zejména vy3sim objemem objednanych

pravnich sluzeb a zpracovanim architektonické studie mozné nastavby na objektu Metujska ¢. p.
907.

Ostatni naklady 14.028 98,44 %

Na této polozce FP byly ve sledovaném obdobi Uctovany naklady za spravu hrobovych mist,
naklady za zpracovani a tisk inzerce v ¢asopise Ctrnactka, alikvotni ¢ast pojistného na Zivelni
pojisténi nemovitého majetku i movitych véci ve svéfené spravé MC Praha 14, tvorba a
zUcCtovani opravnych polozek k pohledavkdam z dluzného najemného a vyUctovani sluzeb,
naklady z vyfazenych pohledavek pro jejich nedobytnost, Uroky z alikvotni vyse Gvérq, jez byly
cerpany v souvislosti s pofizenim bytovych jednotek BD Ronesova 1133 — 1135, BD nam. PIk.
Vigka 692 — 695. Alikvotni vyse Gvérd, které splaci MC Praha 14, odpovidad hodnoté dal$iho
clenského vkladu meéstské c¢asti Praha 14. Na vrub této polozky FP bylo Uctovano rovnéz o
vyfazeném (prevedeném) pozemku v souvislosti s realizovanou sménou pozemkUl se spoleénosti
Landia — Kyje s.r.o.

Naklady za rok 2025 dosahly vyse 118.154 tis. K¢, tj. 94,46 % upraveného FP.

Hospodafsky vysledek zdafiované &innosti MC Praha 14 pred zdanénim
za rok 2025 Cini 46.777 tis. K¢.

V Praze dne 27. 5. 2026

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl
vedouci ORES



